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Lage des Bearbeitungsgebietes
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

Abbildung: Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; verandert KomPlan; Darstellung nicht
malfdstablich.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

LAGE IM RAUM

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld liegt im Nordwesten der kreisfreien Stadt Rosenheim
und stellt hinsichtlich der Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur eine Verdichtungsge-
meinde dar,

Das Gemeindegebiet von GroRkarclinenfeld ist raumordnerisch der Region Sud-
ostoberbayern (18) zuzuordnen und stellt raumordnerisch einen Stadt- und Umlandbe-
reich im landlichen Raum dar. Gleichzeitig bildet es einen landlichen Teilraum im Um-
feld der groRRen Verdichtungsraume.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan “Freiflachenphaoto-
voltaikanlage Vogl liegt im Nordwesten des Hauptortes Groftkarolinenfeld im Bereich
Vog! / Schlimmerstatt.

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt tber Gemeindeverbindungsstralien sowig Flur-
wege.

INSTRUKTIONSGEBIET

Der Umgriff des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoitaikan-
lage Vogl* setzt sich aus drei Geltungsbereichen zusammen und umfasst die Flurstd-
cke mit den Flurnummern 21906, 2197, 2198, 2203/1, 2226, 2207 (Teilflache), 2209,
2210 (Teilflache) und 2222 in der Gemarkung Tattenhausen.

Dem nordlichen Geltungsbereich sind dabei die Flurnummer 2222 und 2228 zugeord-
net, dem mittleren Geltungsbereich die Flurnummern 2196, 2187 und 2198 sowie dem
stidlichen Geltungsbereich die Flurnummern 2203/1, 2207 (Teilflache), 2209 und 2210
(Teilfliche).

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtilache von ca. 10,11ha, verteilt auf ca.
1,89ha im Norden, 4,87ha in der Mitte und 3,35ha im Suden.
Die Begrenzungen der Planungsbereiche stellen sich wie foigt dar:
nordlicher Geltungsbersich
— im Norden:
Filsgraben {(Schlimmerstatter Bach) auf F1.-Nr. 2221
— im Osten:
landwirtschaftliche Nutzfliche / Wald auf FI.Nr. 2203
— im Siden;
Wirtschaftsweg auf Fi.-Nr. 2202
— im Westen:
Gemeindeverbindungsstralie auf FLL.Nr. 2170

mittlerer Geltungsbereich
— im Norden;
Wirtschaftsweg auf FI.-Nr. 2202
— Im Osten:
Wirtschaftsweg auf F1.-Nr. 2202
— Im Siden:
Holzgraben (Schlimmerstatter Bach) auf FLNr. 2218
— Im Westen:
landwirtschaftliche Nutzfliche auf FI.Nr. 2131/3
landwirtschaftliche Nutzflache und Wald auf FI.Nr. 2195
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stidlicher Geltungsbereich
— im Norden:
Wald auf FI.-Nr. 2203
— im Osten:
landwirtschaftliche Nutzflachen auf FI.Nr. 2210, 2207, 2218
— im Slden:
— landwirtschaftliche Nutzflache auf FI.Nr. 2155
— im Westen:
Holzgraben (Schlimmerstatter Bach) auf FI.Nr. 2219
Wald auf FI.Nr. 2130

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fur die Erstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ist es, auf einer
im Aulenbereich liegenden Flache ein Sondergebiet fur regenerative Energienutzung
zu ermdglichen. Das Planungsgehiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehédrt zu den vorrangigen Zie-
len von Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen,
Klimaveranderungen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansitze
und das Erschlieen alternativer Energieguellen erforderlich.

Die Sonne als standige Enargieguelle lisfert taglich das 15.000-fache des Weltener-
giebedarfs. Unter den regenerativen Energien bietet dabei die Photovoltaik langfristig
die grofiten Pofentiale zur Stromerzeugung.

In diesem Fall stellt der Planungshereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen
Nutzung durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten zur Betreibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage beitragen.
Ermaglicht werden soll diese Zielsetzung entsprechend den Vorgaben bzw. Aussagen
der Landes- und Regionalplanung, derartige Flachen fur alternative Energiagewin-
nung bereitzustellen.

Es wird beabsichtigt die vorliegende Flache als Freiflachenphotovoltaikanlage zu nut-
zen. Erforderlich hierfur ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung
eines Sondergebietes nach § 11 BauNVQ, um den rechtlichen Anforderungen gerecht
zu werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang
zU bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Grinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltprifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als un-
umganglicher Bestandteil dient. Zweckbestimmung dieses Sonstigen Sondergebietes
ist die Photovoltaiknutzung. Zudem erfolgt parallel die Fortschreibung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroBkarolinenfeld Uber die 21, Ande-
rung, um insgesamt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung
des geplanten Vorhabens zu schaffen.

Hinweis

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Ziel ist es, den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben, mit dem Ziel und
unter Beriicksichtigung des Ausstiegs aus der Kernenergie.

Das EEG ordnet die Férdervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Bereich Pho-
tovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeisevergltungen definiert und auf die
wirtschaftlicher Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt. Farderfahig sind demnach Fla-
chen entlang Uberdrtlicher Hauptverkehrstrassen wie Bundesautobahnen und Bahnlinien. Hier
wurde die Férderung fir Freiflachenanlagen auf einem beiderseitigen Korridor entlang dieser
Verkehrstrassen erweitert. Ebenso forderfahig sind Konversionsflachen und benachtsiligte Ge-
biete.
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3.2

3.3

Benachteiligte Gebiete

Benachteiligte Gebiete sind solche, auf denen die landwirtschaftliche Preduktion nur erschwert
méglich ist oder die nur bedingt ertragsreich sind. Die zu erfiillenden Voraussetzungen werden
in einer Richtlinie festgelegt. Das Planungsgebiet befindet sich in der Gebietskulisse fir be-
nachteiligie Gebicte, Natura-2000-Gebiete werden nicht tangiert, bestehende Biotep im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Geltungsbereich zwar vorhanden, werden durch die
Planung aber nicht negativ berlihrt, da keine Eingriffe stattfinden.

Grundlage einer Férderung ist die Bayerische Verordnung Uber Gebote fir Freiflaichenanlagen
vom 7. Marz 2017 (GVBI Nr. 4/2017, S. 25), die die Verordnung zur Ausflhrung energiewirt-
schaftlicher Vorschriften (AVEN) vom 22. Januar 2002 (GVBI. S. 18) mit Wirkung vom 1. Januar
2017 entsprechend anpasste, ermdglichte die Bayerische Staatsregierung erstmals aufgrund
von § 37 ¢ Abs. 2 des Ermneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) vom 21. Juli 2014 (BGBI. [
S. 1088), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 31086,
3124) geandert worden ist, dass Gebote fur neue Freifldchenanlagen auf Fléchen nach § 37
Abs. 1 Nr, 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt werden kénnen,

Mit Anpassung der AVEn zum 12. Juni 2019 durch die Zweite Verordnung tber Gebote fiir
Freiflichenaniagen vom 4. Juni 2019 (GVBI. 8. 314) wurde die Anzah! der bezuschlagunsfahi-
gen Gebote von 30 auf 70 pro Kalenderjahr erh&ht.

Das EEG 2017 raumt den Lindern erstmals die Méglichkeit ein, die Flachenkulisse fur die Er-
richtung von Solaranlagen um Acker- und Griinlandfldchen zu erweitern (sog. Landerdfinungs-
klausel). Ohne die Erweiterung der Flachenkulisse waren Photovoltaik-Freiflachenanlagen nach
dem EEG 2017 nur auf versiegelten Flachen, Konversionsfldchen, Seitenrandstreifen (110 Me-
ter) entlang Autcbahnen und Schienenwegen und Flachen der Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben forderfahig.

Um eine Ubermagige Inanspruchnahme von landwirtschaftlich und naturschutzfachlich wertvol-
len Flachen zu verhindern, dirfen fahrlich maximal siebzig Projekte auf Acker- und/ oder Grn-
Jandflachen in den kenkreten Ausschreibungsrunden von der Bundesnetzagentur bezuschlagt
werden. Ausgeschlossen sind zudem Fléchen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil
eines Biotops im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind.

Bestand

Das Planungsgebiet wird in den Eingriffsflachen landwirtschaftlich genutzt. Randlich
bzw. auf den Nachbargrundstiicken befinden sich vernetzte Biotopstrukturen, zumeist
Bereiche der Zulaufe des Schlimmerstatter Bachs mit entsprechenden Begleitstruktu-
ren bzw. Gehdlzsaume und Hochstaudenfiuren an trockengefallenen Bachen.

Entwicklung

Durch die vorliegende Planungsmalnahme wird eine Sondergebietsflache im Nord-
westen des Hauptortes GroRkarolinenfeld zur Nutzung als Freiflachenphotovoltaikan-
lage geschaffen.

Dabei wird entsprechend den Zielen der Landesplanung die Nutzung regenerativer
Energien geférdert.
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4.2

4.3
4.3.1

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechisverhilinisse

Mit Datum vom 20.07.2004 ist die Neufassung des Baugesetzbuches im Rahmen des
Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtiinien in Kraft getreten. Die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie gilt hierbei als inhaltlicher Schwerpunkt der Novelle
2004, und stellt eine umweltpolitische Erganzung in der Bauleitplanung dar. Daraus
resultierend leitet sich fur (fast) alle Bauleitplanungen die Erforderlichkeit einer Um-
weltprifung ab, die in einem eigenstandigen Umweltbericht zu dokumentieren ist und
dieser wiederum Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan wird.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt, Die Anderungen betreffen u.a. den Flachen- und Katastro-
phenschutz sowie die Offentlichkeitsheteiligung. Zusatzlich soll durch die Novelle das
Zusammenleben in Stadten und Gemeinden gestarkt werden.

Minsichtlich § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf verwiesen, dass die geplante Frei-
flachenphotovoltaikanlage aufgrund ihrer Gréie und des zu erwartenden Widerstands
aus der Bevélkerung nicht in den vorhandenen innerértlichen Lucken realisiert werden
kann. Zudem handelt es sich nicht um eine Bebauung im klassischen Sinn, die einen
dauerhaften Verlust landwirtschafilich genutzter Flachen durch groRflachige Versiege-
lungen bedingen.

Baurechtliche Situation

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Aufienbereich. Aus baurechtlichen Gesichts-
punkten bleibt daher fur das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein
Baurecht entsprechend den Mafigaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden, wobei im Parallelverfah-
ren auch eine Anpassung des Flachennutzungsplanes Uber die 21. Anderung erfolgt.
Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbhehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprufung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan und dient somit gleichzeitig als Planungs-
grundlage fur das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach §
2a BauGB zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan “Freiflachenphotovoltaikanlage
Vogl* verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt ajs Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das guerschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Ragionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Groltkarclinenfeld nach den Gebietskatego-
rien dem Verdichtungsraum zu.
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Der Gemeinde Groltkarolinenfeld ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die
Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um ver-
bindliche Vorgaben handelt, die eine abschlieRende Abwégung enthalten, sind sie
somit iiblicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Kankret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfldchen

(G) Die réumiichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtscharft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevilkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitieln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirfichen Ressourcen und einer aftraktiven Kulturfand-
schaff und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen. erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Inshesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbsdingt
notwendigen Umfang filr andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die Nutzung
als Extensivgriinland ist in Zukunft maglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft
nicht dauerhaft verloren,

61 Um- und Ausbau der Energieinfrastrukitur ‘
(G} Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehéren insbe-
sondere
- Anlagen der Energieerzeugung und - umwandiung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

621 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Ernsuerbare Energien sind verstérkt zu erschiiefRen und zu nutzen
6.2.3 Photovoltaik ‘

(G) Freiflachen-Photovoltaikanfagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschliellen und zu nutzen
kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden. Beim Standort
handelt es sich um ein benachteiligtes Gebiet.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke solien insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf
landschaftspragenden Geldnderticken errichtet werden

Bei der befroffenen Flache handelt es sich um einen Landschaitsbereich, der auf-
grund der topografischen Verhaltnisse und der umgebenden Gehdlzstrukturen kaum
Fernwirkung besitzt. Nur von wenigen Standorten bestehen tberhaupt Blickbeziehun-
gen zum Kkinftigen Sclarfeld.
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4.3.2 Regionalplan

Regionalplanerisch ist die Gemeinde GrolRkarolinenfeld der Region 18 Sud-
ostoberbayern zugeordnet. Hinsichtlich der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung ist die Gemeinde dem landlichen Teilraum im Umfeld der groflen Verdichtungs-
rdume zugeordnet.

Natur und Landschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen beziglich Natur
und lLandschaft getroffen. Ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ist ebenso wenig
verzeichnet wie Trenngrin, landschaftspflegerische Mafinahmen bzw. Sanierungs-
mafknahmen, Schutzgebietsvorschlage, von Erstaufforstungen freizuhaltende Gebiete,
Biotopverbundachsen oder fachrechilich gesicherte Flachen wie Nationalparks, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturparkschutzzonen.

Wasserwirtschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. So
sind weder Wasserschutz-" / Hellguellenschutz- noch festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete verzeichnet.

Rohstoffsicherung

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. Es
liegen weder Vorranggebiete noch Vorbehalts- oder Ausschlussgebiete flr die
Bodenschatzgewinnung vor.

Land- und Forstwirtschaft
Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, auch
nicht hinsichtlich Vorbehaltsgebiete flr Sonderkulturen.

Technische Infrastruktur
FUr den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Verkehr noch zu Energie.

Windkraft
Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorrang- noch zu Vorbehaltsgebieten.

Kultur
Far den Betrachtungsraum werden im Regicnalplan keine Aussagen getroffen.

Siedlungsentwickiung

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorbehaltsgebieten noch zu Larmschutzbereichen, Siedlungsentwicklungen, raum-
bedeutsamen Planungen und Erholungsschwerpunkten.
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4.3.3  Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Groflkarolinenfeld weist den Planungsbe-
reich aktuell als Landwirtschaftsflache aus, zudem sind Waldflachen mit Bedeutung
fur das Landschaftsbild verzeichnet, teilweise (iberlagert mit Biotopflachen.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Fldchennutzungsplan
uber die 21. Anderung im Parallelverfahren geandert und auf die angestrebte Pla-
nungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als Sonstiges Sondergebiet ge-
man § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaikanlage.

s

FNP — Fortschreibung

FNP - Bestand
Die Gemeinde GroRkarolinenfeld ist sich dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden und der daraus resultierenden Verantwortung sehr wohl be-
wusst, auch im Hinblick darauf, landwirtschaftliche Nutzflachen fur bauliche Zwecke in
Anspruch zu nehmen. Andererseits aber hat sie dem Wohl der Gemeinde und seiner
Birger Rechnung zu tragen, indem sie die regenerativen Energiequellen fordert und
damit einen wichtigen Klimaschutzbeitrag leistet.

4.3.4  Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schwerpunktgebiet, gehért jedoch im Nordwesten
der Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-Hugellandes (Naturraum 187-038A)
und im Stdosten dem Rosenheimer Becken (Naturraum 187-038N) an.

Sonstige Aussagen sind nicht getroffen.

4.3.5 Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungshereiches sind Teilbereiche nachfolgender Biotope erfasst
bzw. grenzen diese an die Geltungsbereiche:
8038-0120-001 (naturnahe Rott mit Begleitvegetation)
—  Uberlagert nérdlich den nérdlichen Planungsbereich
—  Uberlagert sudlich den mittigen Planungsbereich

8038-0111-006 und -007 (Feldgeholze, mesophile Waldreste und eine Hecke zwi-
schen Ester und Vogl)
—  grenzen im Westen an den mittigen Planungsbereich

8038-0112-001 (naturnahe Bachabschnitte mit Begleitvegetation zwischen Jarezdd

und Bach)

—  (berlagert stidwestlich den mittigen Planungsbereich

8138-0084-001 (Gehdlzsaume an trockengefallenen Bachen, Hochstaudenfluren und
Feuchtgebiisch, NW-Grolkarolinenfeld)

—  Uberlagert stdlich den mittigen Planungsbereich
—  Uberlagert nordwestlich den stdlichen Planungsbereich




KomPlan
Begrilndung zum Bebauungsplan mit Grinsrdnunggplan “Freiflichenphotovoltaikanlage Vogl* 14

4.3.6  Artenschutzkartierung

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fir den Geltungsbe-
reich bekannt. :

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, der aus-
schliefilich landwirtschaftlich genutzt ist, wird insgesamt davon ausgegangen, dass
keine Verbotstatbestande geman § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fiur die Bestande der Biotopbereiche im Umfeld wird nicht von Beeintrachtigungen
durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal im Regelbetrieb der Anlage mit
keinerlei Storungen zu rechnen ist. Auch die baubedingten Auswirkungen erscheinen
untergeordnet zu betrachten, da die anvisierte Bauphase zeitlich eng begrenzt ist.

Ergénzende Hinweise

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethcden Freilandphotovoltaikanlagen” des
Bundeamtes fir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von Végeln mit Photo-
voltaikmodulen oder erhebliche [rritationswirkungen durch PV-Freifldchenaniagen flr sehr ge-
ringgehalten. Fiir zahlreiche Vogelarten kénnen die Anlagen inshesondere in ansonsten inten-
siv genutzien Agrarlandschaften wertvolle pestizidfreie und ungedingte [nseln sein, die als
Brutplatz und Nshrungsbiotop dienen. Dies gilt z. B. flr Arten wie Feldlerche, Wachtel und
Rebhuhn. Méglicherweise profitieren auch Wiesenbriiterarten, die keine grolen Offenlandarea-
le bendtigen wie Wiesenpieper und Braunkehlchen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewer-
tungsmethoden Freilandphotovoltaikaniagen”; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Mo-
dulen werden als Nahrungsbiotope von Sing- und Greifvgeln genutzt.

Da die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Gefdhrdungen Uberwiegend durch die Besin-
trachtigung aufgrund von Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die hier aber als untergeordnet
relevant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen beschrénki bleibt.

4.3.7  Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

4.3.8  Sonstige Planungsvorgaben

Der Wasser- und Bodenverband Tattenhausen stimmt unter folgenden Vereinbarun-

gen, Ubermittelt durch die Stellungnahme vom 07.09.2020, dem geplanten Objekt zu:

— Der Wasser- und Bodenverband hat ein Zugangsrecht, unter Aufsicht des Ei-
gentlumers.

—  Der Eigentumer wird verpflichtet, eventuelle Verlegungen zu seinen Kosten zu
Ubernehmen.

— Ebenso sind beim Bau entstehende Schaden, umgehend zu reparieren, und die
Kosten (ibernebmen.

—  Der Verband Ubertragt die Pflicht der Instandhaltung, der 3 auf den Grundstd-
cken befindlichen Vorfluter (Sammler), auf den Betreiber der Anlage.

—  Die Fehlersuche, sowie die Reparaturarbeiten, muss unter Aufsicht eines be-
auftragten des Wasser- und Bodenverband erfolgen. Reparaturschaden die
nachweislich durch den Bau entstanden sind, tragt der Eigentimer.

-—  Der Eigentumer verpflichtet sich, die auftretenden Schaden, an den Sammler-
anlagen wahrend der Laufzeit, des Projekts, sowie nach einer evtl. Demontage,
innerhalb von 14 Tagen, nach Feststellung, zu reparieren.

—  Der Wasser- und Bodenverband erhalt eine Ausferfigung des Ausflhrungs-
plans.

Es liegt ein unterschriebener Vertrag vor, in dem der Grundstilckseigentimer den An-

forderungen/ Bedingungen des Verbandes Rechnung tragt und diese vollumfénglich

akzeptiert. :
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4.4 Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse
Gelénde/ Topgraphie

Das gesamte Geladnde ist weitgehend eben und liegt auf Gel&ndehdhen zwischen
486m UNN im Norden und 468m UNN im Stden. Einzig die Bachlaufe sind eingekerbt
und liegen entsprechend tiefer,

Bodenverhalthisse

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhéitnisse im
Gebiet kbnnen derzeit nicht getroffen werden. Nach Aussagen des UmweltAtlas Bo-
den handelt es sich am Standort um einen Bodenkomplex aus Gley, Anmoorgley und
Pseudogley aus Feinsand bis Schluff (See- oder Flusssediment}, im Untergrund car-
bonathaltig.

Um die Flachen in einem guten Zustand zu erhalten, sollten die Standards des Bun-
desverbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden e. V. BVB-Merkblatt,
Band 2; Bodenkundliche Baubegleifung BBB Leitfaden fir die Praxis vom Bundesver-
band Boden e. V.; ISBN 878-3-503-154364) beachtet werden.

Die Solarmodule und die Einfriedung sollen aus Grinden des Bodenschutzes mit Bo-
denankern maglichst betonfrei aufgesténdert werden.

4.5 Wasserhaushalt
451 Grundwasser

Grundwasser

Detaillierte Aussagen uUber die Grundwasserverhéltnisse kdnnen .derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Bauvorhaben sind gegen Schichiwasser zu sichern.

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Rosenheim, Abt. Wasserrecht
umgehend anzuzeigen. Fur eine ggf. erfarderliche Bauwasserhaltung ist beim Land-
ratsamt Rosenheim, Abt. Wasserrecht rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupfer sind nicht zuldssig, um etwaige diffuse Eintrage
dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbhereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die nachstge-
legene Trinkwasserschutzgebiete liegen norddstlich von Bad Aibling, in einer Entfer-
nung von ca. 3,5 km stdwestlich der Geltungsbereiche.

452  Oberflachengewésser

Die Solarfelder kommen im Talraum der Rott zu liegen. Ein Zulauf der Rott tangiert den
nordlichen Geltungsbereich im Norden bzw. trennt den mittleren vom siidlichen Gel-
tungsbereich.

Das gesamte Umfeld ist gemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete (IUG) als wassersensibler Bereich ausgewiesen. Zu méglichen Hochwassergefah-
ren wird auf die folgende Ziffer 4.5.3 verwiesen.
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4.5.3

4.6

4.7
4.7.1

Hochwasser

Das Planungsgebiet liegt nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete (IUG) auRerhalb von Hochwassergefahrenzonen.

Die geplanten Solarfelder befinden sich jedoch vollstandig mnerhalb eines wasser-
sensiblen Bereichs. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und
werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen
den natlriichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und
Uberspilungen kommen kann. Nutzungen kdnnen hier besintrachtigt werden durch
tiber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst tro-
ckenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu
amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenén Uberschwemmungsge-
bieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wié wahrscheinlich Uber-
schwemmungen sind. Die Flachen kdnnen je nach &rticher Situation ein haufiges
oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An klgineren Gewassern, an
denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen
kann die Darsteliung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mdgliche Uber-
schwemmungen und hohe Grundwasserstande geben und somit zu Abschatzung der
Hochwassergefahr herangezogen werden.

Der wassersensible Bereich folgt grolflachig dem Talraum der Rott. Der Planungsbe-
reich ist von einem Zulauf der Rott gepragt, dessen ndrdlicher Arm stellt die Grenze
des ndrdlichen Geltungsbereiches dar, der siidliche Arm grenzt den mittleren vom
stidlichen Geltungsbereich ab.

Schadliche Auswirkungen auf den Betrieb der Anlage sind nicht zu erwarten, da die
Modulkonstruktionen in aufgestanderter Bauweise erfolgen.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsfidchen innerhalb des Geltungsbhereiches sind nach der-
zaeitigern Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei
von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen
sind dem Landratsamt Rosenheim, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu
melden.

Denkmalschutz
Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht
bekannt.

Auf den Art, 8. Abs. 1 und 2 DSchG wird dennoch verwiesen:;

Att, 8 Abs._ 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverzlglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefGhrt haben aufgrund eines Arbeitsvernalinisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
statiet.
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4.7.2 Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan selbst sowie dessen
naherem Umgriff oder in direkter Sichtheziehung sind keine Baudenkméler registriert.

5 KLIMASCHUTZ

Die Bekdmpfung des Klimawandels ist eine der gréfdten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissic-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzzie! eine Minderungsguote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegehiets
{Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
Groftteil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhéhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaran Energien.

Die Gemeinde Grolikarolinenfeld ist sich ihrer Verantwortung bewusst und beteiligt
sich daher aktiv am Klimaschutz.

So hat sich die Gemeinde beim Landkreis Rosenheim an der Erstellung eines So-
larkatasters betelligt. Dieses bietet den Haubesitzern die Moglichkeit kostenlos Hin-
weise Uber Einstrahlung und Verschattung der jeweiligen Gebdude zu erhalten. Au-
Rerdem besteht die Moglichkeit einer Wirtschaftlichkeitsberachnung von Solaranlagen
auf dem Dach.

Des Weiteren nimmt die Kommune regelmafiig am Stadtradeln teil, dabei soll in elhem
vorgegebenen Zeitraum so viel als moglich geradelf werden um dadurch méglichst
viel CO2 einzusparen.

Die Gemeinde ist Mitglied im Energieeffizienz-Netzwerk, einem Zusammenschluss
aus 13 Gemeinden, das in Eigenregie zusammen mit der TH Rosenheim Konzepte
zur Senkung des Energiebedarfs bzw. zur Steigerung der Energiseffizienz an kom-
munalen Liegenschaften, Strallenbeleuchtungen efc. arbeitet.

6 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die planerische Intention bezieht sich auf das Erfordemnis, stadtebauliche und naturschutz-
fachliche Aspekte aufeinander abzustimmen uni die Auswirkungen zu minimieren.

Es werden dabei drei Sclarfelder definiert, die durch die bestehenden Gehalzstrukiu-
ren des Filz- und Holzgrabens natlrlich abgegrenzt werden. Ein Eingriff in natur-
schutzfachlich bedeutsame Bereiche unterbleibt.

Auch die Erschlieung erfolgt nur sehr untergsardnet, in Form von kleinflachigen
Stichstrallen, in versickerungsféhiger Bauweise und ausgehend von einer bestehen-
den Feldfahrt.

Die Anlagen selbst werden in der Héhengestaltung beschrankt, die Oberbaubaren
Grundflachen jeweils gesondert pro Solarfeld definiert.

Umfangreiche Mafltnahmen zur Verbesserung der Standortvielfalt runden das Ge-
samtkonzept ab.
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7.2

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung einer Sonderbaufl&che flr erneuerba-
re Energien zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Nordwesten von
Groftkarolinenfeld. Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung werden diesbezlglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ge-
schaffen. Vor allem unter Berlicksichtigung ¢kologischer Gesichtspunkte soll dabei ei-
ne zeilgemane, an den Zielen und Vorgaben der Raumordnung ausgerichtete Ent-
wicklung erméglicnt werden.

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes ge-
mal den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsefzungen durch Text
urid Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erlautert werden.

Nutzungskonzept

Der Planungsbereich der Photovoltaikanlage setzt sich aus drei Teilbereichen zu-
sammen und umfasst eine Gesamtflache von 98.685 m?, die im Wesentlichen in drei
unterschiedliche Nutzungen unterteilt sind:

—  Sonderbauflachen Photovoltaiknutzung

—  Wegeflachen

—  Grinflachen

Art der baulichen Nutzung

_ Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sondergebiet fur erneu-

erbare Energien entsprechend § 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweckbestimmung
Freiflachenphotovoltaik. Zulassig sind hier Anlagen und Einrichtungen fur die Nutzung
von Sonnenenergie zur Stromerzeugung in Form von Photovoltaikmodulen sowie fir
Gebaude und bauliche Anlagen als Ubergabe-/ Wechselrichter- / Trafostation / Batte-
riespeicher.

Zuldssigkeit der Nutzung
Die Nutzung der gesamten Flachen wird unbefristet gestaltet.

Mald der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Planungsbereich durch die Definition von
Grundflachen entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO geregelt, Geschossflachen-
zahlen werden nicht erforderlich. Festgesetzt wird hierbei eine Grundfldche von insge-
samt ca. 62.750m? (nérdlicher Bereich 10.750m?, mittlerer Bereich 29.000m?, sUdli-
cher Bereich 23.000m?).

Die Uberbaubaren Flachen sind in dieser Planung durch Baugrenzen definiert. Den
Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen fur die Solarmodule einschlieflich Uber-
gabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher, wobei die Trafostation inner-
halb der Sondergebietsflache platziert wird.

Baustruktur
Ein klassisches Bebauungskonzept ist aufgrund der Sondernutzung nicht erforderlich.
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7.3 Héhenentwicklung

Die Hohe der baulichen Anlagen ist aus stddtebaulichen Gesichtspunkten Uber Cber-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher im Bebauungsplan die ma-
ximal zulassige Wandhdhe von Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batterie-
speicher sowie der Modulkonstruktionen.

Fir zulassig erklart werden dabei

— Befriebsgebaudehéhen von maximal 3,00 m und

- fUr die Modulkonstruktionen Hoéhen van maximal 3,00 m.

Die Hohen sind ab natiirlicher Gelandeoberkante zu messen, bis zum Schnittpunkt
der Auftenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand bzw. Modulkonstruktion.

Auf die dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird Bezug genommen.

7.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundsticksflachen ein zwingendes Erfordernis flr derartige Planungen dar. Die-
se sind als Baugrenzen fir die den Hauptnutzungszwecken dienenden Grundsticksfla-
chen definiert und beirhalten:

A)  Sonderbauflachen - Photovoltaiknutzung

Den Kern der Anlagen bilden die drei Sonderbauflachen fur die Errichtung der
Solarmodule mit einer Flache von insgesamt ca. 62.750m? (ndrdlicher Bersich
10.750m?2, mittlerer Bereich 29.000m?, siidlicher Bereich 23.000m?). Hier werden
starre Modulkonstruktionen ohne Einzelfundamente errichtet. Die maximal zulas-
sige Hohe der Modulkonstruktion betragt 3,00 m und ist textlich festgesetzt. Die
Sonderbaufldche beinhaltet dabei auch die Moglichkeit zur Bereitstellung dar
Ubergabe-/ Trafo-/ Wechselrichterstation / Batteriespeicher mit einer maximalen
Wandhéhe von 3,00 m,

|dealerweise erfolgt die Anordnung der Module dabei so, dass eing Befahrbarkeit
mit landwirtschaftlichen Geraten zur Mahd und zum Abtransport des Mahgutes
problemlos maglich ist.

B) Wegeflachen
Zur inneren Erschlisflung sowie zur Pflege der gesamten Anlage sind entspre-
chende Wegeflachen vorgesehen. Es handelt sich hierbei um umiaufende be-
triebliche Pfiegestreifen mit einer Breite von mindestens 3,00m, die als Griinwege
ohne Befestigung vorgesehen ist. Diese Wegeflachen nehmen insgesamt eine
Flache von ca. 9.480m* (nordlicher Bereich 2.520m? mittlerer Bereich 3.860m?
sildlicher Bereich 3.100m®) ein.
Die Anbindung der Anlagen an das Wegenetz erfolgt Uber den, von der Gemein-
deverbindungsstralte abzweigenden Flurweg FLNr. 2202. Bei der durch das
Plangebiet verlaufenden Wegeflache handelt es sich um einen &ffentlich gewid-
meten nicht ausgebauten Feld- und Waldweg, der sich im Besitz der Gemeinde
befindet. Er kann problemlos fur die Erschlieung der geplanten Anlage genutzt
werden.
- In die Anlagen selbst werden dann nur noch kleinflachig Stichwege erforderlich,
insgesamt ca. 60m? (nérdlicher Bereich bm?, mittlerer Beraich 5m?, stdlicher Be-
reich 50m?).

A
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7.5

7.6

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu ortlichen Bauvorschriften stellen
erganzende Mafinahmen zur Gestaltung der Anlage dar und wurden auf die tatséch-
lich erforderlichen Malnahmen, entsprechend der beabsichtigten Nutzung, be-
schrankt. Sie wurden in vorliegender Planung auf die tats&chlich erforderlichen MaR-
nahmen beschrankt. Diese betreffen nachfolgende Festlegungen:

Gestaltung der Gebaude und der baulichen Anlagen

Es sind fur die Betriebsgebdude unterschiedliche Dachformen wie Safteldach, Pult-
und Flachdach zulassig. Diese orientieren sich dabei am Zweck der vorgesehenen
Nutzung als untergeordnete Baukarper innerhalb der Sondernutzung.

Um eine insgesamt ruhige und unaufféllige Gebaudeauspragung zu erzielen, sind
Dachaufbauten nicht zuléssig. Mit einer maximalen Dachneigung von 25° bei Sattel-
ddchern und 10° bei Pultdachern und einem maximalen Dachiberstand bei Ortgang
und Traufe von einem Meter ist dem Landschaftsbild Rechnung getragen.

An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen mit Ausnahme von Zink- / Blei- /
Kupferdeckungen erlaubt.

Eine extensive Dachbegriinung wére bei Pult- und Flachdachern aus Grlinden des
Klima- aber auch Artenschutzes wiinschenswert,

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Metallzaune, Maschendrahtzdune und auch lebende Zéune bis

zu einer Hohe von 2,20m maglich. MaRgebend ist hierbei das fertige Gelénde. In je-
dem Fall ist bei der Ausfihrung darauf zu achten, dass ein Bodenabstand von min-
destens 15¢m bzw. 10cm bei Beweidung gewahrt wird, um Wanderbewegungen von
Kleinsaugern zu ermdglichen. Demzufolge dlrfen auch keine Sockel errichtet werden.

Gestaltung des Gelandes

Das Planungsgebiet weist eine nahezu unbewegte Topografie auf. Aufgrund dessen
sind weder Abgrabungen noch Aufschittungen und Stitzmauern zulassig. Etwaige
Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschungen flach auszubilden. Dies leistet
einen Beitrag flr das Orts- und Landschaftsbild.

Werbeanlagen

Hinsichtlich der Werbeanlagen besteht eine Beschrankung auf das Anbringen von
maximal 1,0m? groBen Objekten. Diese durfen nur im Bereich der Zufahrt zur Anlage
am Zaun befestigt werden und nicht beleuchtet sein.

Mit diesen Festsetzungen sollen negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftshild sowie auf die nachtaktive Fauna gemildert bzw. sogar unterbunden wer-
den.

Innere Verkehrserschliefung

Die verkehrliche Erschlieung der der Freiflichenphotovoltaikanlage erfolgt von einem
von der Gemeindeverbindungsstrale abzweigenden Flurweg (FI.Nr. 2202) und den
Ausbau von untergeordneten Stichverbindungen in die Anlagenbereiche selbst. Bei
der durch das Plangebiet verlaufenden Wegeflache handelt es sich um einen offent-
lich gewidmeten nicht ausgebauten Feld- und Waldweg, der sich im Besitz der Ge-
meinde befindet. Er kann problemlos fir die Erschliefung der geplanten Anlage ge-
nutzt werden.

Das Sondergebiet ist somit fir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige Ausbau-

maflnahmen der vorhandenen Erschiieungen sind nicht erforderlich.
Diese zu erstellenden Zufahrisstiche umfassen eine Breite von 5,80m bis 6,00m.

I
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7.7 Grinflachen

Offentliche Grunflachen sind nicht vorgesehen.

Die ausgewiesenen Griunfldchen befinden sich in Privathand und steillen Extensivwie-
senflichen incl. umlaufender Grinwege (ca. 23.010m?), Hochstaudensdume (ca.
3.150m*), Heckenstrukturen (ca, 690m?) sowie Waldfidchen (ca. 9.020m?*) und Wald-
saume (ca. 1.200m?) dar.

7.8 Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Die privaten Grinflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild, akber auch als Lebensraum und bictopvernetzendes Element. Das
Anpflanzen von Gehélzen ist hier ebenso vorgesehen wie die standortgerechte An-
saat und Pflege der Vegetationsbestande. ' '
Berlicksichtigung finden ebenfalls die etforderlichen Kompensationsflachen, die als
Entwicklungsziel die Enfwickiung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, angren-
zend an bestehende Habitate zur Férderung der Artenvielfalt nennen. Dabei sind fol-
gende Malnahmen vorzusehen:
— Anlage und Férderung eines mafRig extensiv genutzten, artenreichen Exten-
sivgriinlands (G212 nach BayKompV),
—  Anlage und Férderung eines Waldmantels frischer Standorte (Biotoptyp W12
nach Biotopwertliste BayKempV),
— Anlage und F&rderung artenreicher Hochstaudensdume fnscher Standorte
(K132 nach BayKompV),
—  Anlage und Foérderung mesophiler Hecken frischer Standorte (B112 nach

BayKompV).
8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
8.1 Verkehr

8.1.1 Bahnanlagen

Der Planungsbereich wird nicht von Bahnanlagen tangiert, auch sind im Wirkraum der
Sondernutzung keine Anlagen vorhanden.

Die Bahnstrecke Miinchen - Rosenheim befindet sich ca. 300m westlich bzw. siid-
westlich.

Yorsorglich wird auf die Sorgfaltspilicht als Vorhabenstrager hingewiesen. Die geplan-
ten Mafinahmen durfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnaniagen haben. Aus-
wirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfuhrer
durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aufer-
dem ist zu beachten, dass Bahniibergénge durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und
den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintréchtigt werden durfen.
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DarUber hinaus wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

—  Zukinftige Aus- und Umbaumaiinahmen im Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen im ¢ffentlichen Interesse zu gewahren.

—  Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (inshesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstiube, elekirische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder ete.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kén-
hen.

—  Die Herausgabe vaon Verkehrsdaten in Bezug auf Ldrm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchun-
gen und Planung von SchallschutzmaRnahmen) erfolgt zentral durch Deut-
sche Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline- Michaelis-
Strafie 5-11, 10115 Berlin.

—  Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis
von mehr als 200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt.
Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im
Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immo-
hilien, unverzlglich zu informieren.

—  Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken
mit Kanalen, Wasserleitungen 0.4, erforderlich, so sind hierflr enfsprechendes
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Die notwendigen Antragsun-
terlagen hierzu sind online zu finden unter:
www.deutsche-bahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitunge
n-1197952

—  Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende
Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AkIG
verbundenen Unternehmen {Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarun-
gen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fur die
Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu ergan-
zen und erneuf zur Stellungnahme vorzulegen.
https:/iwww.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Leistungsspektrum/
Eigentuemervertretung-1198004

Zudem wird darauf hingewiesen, dass das geplante Bauvorhaben ein Gebiet betrifft,
das von mehreren maglichen Varianten des Brenner-Nord-Zulaufs (BNZ) umgeben ist,
Derzeit finden im Gebiet des Inntals die Planungen zum Brenner-Nordzulauf statt. Der
BNZ ist Teil des transeuropaischen Skandinavien-Mittelmeerkorridors, der vom Sliden
Finnlands bis nach Malta reicht. Das Projekt liegt auf der Achse Manchen - Verona
und ist damit Bestandteil der nardlichen Zulaufstrecke zum Brenner Basistunnel. Als
Bestandteil des Transeuropaischen Kernnetzes ist der alpenquerende Achsenab-
schnitt Munchen Verona von grofter strategischer Bedeutung fur den Verkehr in Eu-
ropa. Gegenstand des Projektes ist der Ausbau der vier Gleise zwischen Munchen-
Trudering und Grafing und der Neubau einer zweigleisigen Mischverkehrsstrecke von
Grafing Uber den Bereich GroRkarolinenfeld und den Bereich Brannenburg bis Kie-
fersfelden (Grenze D/A). und anschlieend weiter in Osterreich bis Schaftenau. Mitt-
lerwsile wurden die zahlreichen Trassenalternativen auf 5§ Grobtrassen reduziert. Den
Verlauf der Varianten im angefragten Bereich ist dem Lageplan auf der folgenden Sei-
te zu entnehmen. Weitere Erlauterungen kénnen in den Unterlagen Raumordnungs-
verfahrens ,Brenner-Nordzulauf fur den Abschnitt Gemeinde Tuntenhausen - Ge-
meinde Kiefersfelden (Staatsgrenze Deutschland / Osterreich)* entnommen werden:
hitps:/iwww.regierung.oberbayern.bayern.de/service/planfeststellung/oeffentlichkeit/la
ndesentwicklung_verkehr/index.html#raumordnungsverfahren
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Quelle: Stellungnahme der Deutsche Bahn Netz AG vom 09.09.2020

Nach Durchsicht der zur Verflgung gestellten Unterlagen liegen aktuell bei den ver-
zeichneten Trassenvarianten Blau / Gelb / Oliv / Turkis und Violett keine Uberschnei-
dungen vor.

Eine telefonische Riicksprache mit der Verfasserin der Stellungnahme der Deutschen
Bahn Netz AG vom 09.09.2020 bestatigt dies. Eine WeiterfUhrung vorliegender Bau-
leitplanung ist somit uneingeschrankt auf den vorgesehenen Flachen méglich. Sollten
sich Anderungen in den Trassenvarianten ergeben, missten diese aufgrund des
nachgeschalteten Status auf vorliegende Planung Rucksicht nehmen.

Zwischenzeitlich wurde das Raumordnungsverfahren abgeschlossen. Im Zuge der
Planungen wurde die Untervariante mit der Verknupfungsstelle GroRkarolinenfeld
ausgeschieden (siehe Abbildung nachste Seite). Die Planung zu den weiteren Tras-
sen und Untervarianten lauft weiterhin fort. Nach aktuellem Sachstand ist die Ent-
scheidung zwischenzeitlich zugunsten der violetten Variante gefallen. Berthrungs-
punkte mit der vorliegenden Planung sind somit nicht gegeben.
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Quelle: Stellungnahme der Deutsche AG vom 08.03.2021, veréandert Komplan

Strallenverkehr

Uberdrtlicher Verkehr

Die Anlagenstandorte sind Uber Feldwege an die Gemeindeverbindungsstralte ange-
schlossen. Diese fiithrt nach Osten in Richtung Staatsstrae 2080. Ein Anschluss an
die Bundesstrale 15 zwischen Landshut und Rosenheim ist im Weiteren gegeben.

Ortliche VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung der der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt von einem
von der Gemeindeverbindungsstralte abzweigenden offentlichen, nicht ausgebautem
Feld- und Waldweg (FI.Nr. 2202) und den Ausbau von Stichverbindungen in die Anla-
ge selbst. Bei der durch das Plangebiet verlaufenden Wegeflache handelt es sich um
einen offentlich gewidmeten nicht ausgebauten Feld- und Waldweg, der sich im Besitz
der Gemeinde befindet. Er kann problemlos fur die ErschlieBung der geplanten Anla-
ge genutzt werden. Die Festlegung des Geltungsbereiches erfolgte dabei entspre-
chend den abgemarkten Flurgrenzen. Der tatsachliche Verlauf erfolgt aber dabei teil-
weise Uberlappend mit den Flursticken, die sich im Geltungsbereich befinden. Daher
liegt der tatsachliche Verlauf des Feld- und Waldweges teilweise im Geltungsbereich,
teilweise aulerhalb. Einen Einfluss auf die Eignung als ErschlieRungsweg hat dies
aber nicht. Zudem wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Durchfihrung des erforderli-
chen &kologischen Ausgleichs sowie auch zur Nutzung dieses Weges und der Kos-
tentragung bei Beschadigungen wahrend der BaumaRnahme abgeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr
Es besteht keine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies

ist fur die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.
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8.1.4  Geh- und Radwege
Eigene Geh- und Radwege sind nicht vorhanden und auch nicht erforderlich.
Der bestehende offentlichen, nicht ausgebautem Feld- und Waldweg, der der Er-
schliefung dient, ist fur die Nutzung als Geh- und Radwegverbindung ungeeignet, da
@3 sich um reine Erschliefung der landwirtschaftlichen Fluren handelt und eine Sack-
gasse darstellt.

8.2 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist tiber den Landkreis geragelt.
Bei vorliegender Anlage fallt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an,

8.3 Wasserwirtschaft

8.3.1  Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fiir die beabsichtigte Nuizung
nicht bendtigt.

8.3.2 Abwasserbeseitigung
Schmutzwasserbeseitigung
Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwasser an. Ein Anschluss an das 6&ffentli-
che Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht er-
forderlich.
Die Reinigung der Module darf ausschlieflich mit Wasser ohne Zusatze erfolgen.

Niederschlagswasserableitung

Die Grundstlicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752
und BIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt er-
forderliche Mal} beschrankt.

Die Entwésserung des anfatienden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen
sowie der Dachwasser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher
erfolgt innerhalb des Planungsgebietes wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht
mit gednderten Abflussverhdltnissen gerechnet, insofern sind keine zusaizlichen
Mafinahmen flr Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.

In Abhé&ngigkeit der Einschatzungen der zustindigen, am Verfahren beteiligten Fach-
behérden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierflir Erfordernisse ab-
leitbar sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers,

8.4 Energieversorgung
Das Thema ,regenerative Energienutzung” gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-~
gen der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeuiung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu bericksich-
tigen
Elektrizitat
Die elektrische Verscrgung des Sondergehbietes erfolgt durch:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Kolbermoor, Geigelsteinstrafte 2, 83059 Kol-
bermoor

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder
es sollen neue erstellt werden. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versargungsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stralenbautréger und anderer Versorgungstrager ist
es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der Erschlielungsmaninahmen im Planbe-
reich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungs-
stralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgUitigen Trasse verlegt werden
kéhnen. Die im Planwerk eingezeichneten Transformatorenstationen sind Kundensta-
tionen, welche im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens mittelspannungsseitig an
das Netz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen werden miissen. Hierflir sind
Baumafinahmen der Bayernwerk Netz GmbH notwandig.



KoemPlan

Begriindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungspian “Freiflachenphotoveltaikaniage Vogl* 28

8.5

Netzeinspeisung der geplanten Anlage

Zur Prufung einer moglichen Einspeiseleistung ist hierzu eine entsprechende Anfrage
bei der Bayernwerk Netz GmbH zu stellen, die im Ergebnis eine Einspeisezusage fur
die Freiflichenphotovoltatkanlage in das Leitungsnetz des Energieversorgers garantiert.
Zur Festlegung eines Verkntipfungspunktes der Einspeiseanlage ist eine friihzeitige
Anmeldung des Betreibers nétig.

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zustandigen Energistrager zu

erfolgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das Offentliche Versor-
gungsnetz Uber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat. Diese ist im Stdos-
ten der Anlagenstandorte in ca. 300m Entfernung gelegen und stell eine Einspeisung
in die 20kV-Leitung KOL-WERNDL sicher. Eine Einspeisezusage liegt bereits vor.

Die Koordinierung der Netzeinspeisung erfolgt durch:

Bayernwerk Netz GmbH, Lilienthalstrake 7, 93049 Regensburg

Freileitungen
Das Planungsgebiet wird nicht von Freileitungen tangiert.

Hinweise

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu versténdigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeaiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmean
mit dem Energietréger geeignete Schutzmafinahmen durchzufilhren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befurchtende Spat-
folgen durch Béume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Sfrauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Oberpriift werden kann.

[Yas Merkblalt iiber Baumstandorte und unferirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fiir Stralken- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige Straenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Flektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elektrische Anlagen und Be-
trisbsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Gas
Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen berihrt.

Telekommunikation
Deutsche Telekom AG

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutsche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Hinweis

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kandle' der Forschungsgesellschaft filr Stralen- und Verkehrswesen, Ausgahe 2013 ~u. a. Ab-
schnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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10.1

10.2

10.3

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemdll den Vor-
schriften der DIN 14080 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei milssen ausreichende
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgese-
hen werden, die Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Beztiglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist besonders DIN14095 zu beachten, ein entsprechender
Feuerwehrplan vor-zusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freiga-
be vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsméglichkeit fir die Feuerwehr
kann am Zufahristor ein Feuerwehr-Schllisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.
Hinsichtlich der erforderlichen Flachan fur die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestim-
mungen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4} die Vorgaben der "Richtlinie tber Flachen
fr die Feuerwehr’ {Fassung 02/2007) einzuhalten.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall mlissen am Zauntor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortiichen fur die techni-
sche Anjage angebracht sein. Dies ist auch der &rtlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis:
Die Belange des Brandschutzes gehen grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentragers.

IMMISSIONSSCHUTZ

Der Planungsbereich ist als Sandergebiet fur die Nutzung regenerativer Energieguel-
len festgesetzt. Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsichtlich des Immissions-
schutzes im Allgemeinen als absolut umweltfreundlich.

Verkehrsldrm

Mit immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen aufgrund Verkehrslarms ist nicht zu
rechnen.

Gewerbeldrm

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlck-
sichtigen.

Mit immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen aufgrund Gewerbelarms ist nicht zu
rechnen,

Sport- und Freizeitlarm

Sport- und Freizeitanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz
ist somit nicht gegeben.
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10.4 Sonstige Immissionen

Schall-/ Schadsteffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als mehr oder weniger gerduschios
zu bezeichnen. Es sind keine Kihlanlagen, Stellaniriebe und der gleichen vorgese-
hen. Schadstoffemissionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Blendwirkungen
Es wird von keinen Blendwirkungan der geplanten Solarfelder ausgegangen.

Das nérdliche Solarfeld ist im Norden Gber die gewasserbegleitenden Gehélzbesténde
und im Westen gréBtenteils durch die bestockten Biotopfidchen zur Pfaffenhofener
Strafle hin abgeschirmt. Nach Stiden und Osten sind ksine schutzwlrdigen Nutzun-
gen vorhanden,

Das mittlere Solarfeld ist ebenfalls durch die umgebenden Gehdlzstrukturen (Bachbe-
gleitgehdlze, Waldflachen, Gehdlzbiotope) des Umfeldes abgeschirmt. Auch hier sind
keine schutzwlrdigen Nutzungen in Form von z.B. Wohnbebauungen, Eisenbahntras-
sen, Autobahnen etc. im unmittelbaren Umfeld vorhanden.

Die sudliche Photovoltaikflache weist nur Abschirmungen nach Norden und Westen
durch bestehende Gehdlzstrukturen (Bachbegleitgehdlze, Gehdlzbiotope) auf Die
Entfernung zu besiedelten Bereichen betrégt mehr als 100m, insofern ist auch hier
nicht mit negativen Auswirkungen auf den Gartenbaubetrieb bzw. die Wohnsiedlungen
von Grofitkarolinenfeld zu rechnen, die sich erst 300m stddstlich befinden.

Hinweis

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berlicksichtigung ven Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden s&mtliche méglichen Umweltauswirkungen, sowie die daraus méglicherweise
entstehenden Beeintrdchtigungen durch PV-Freiflichenanlagen, auch die auf Menschen aufge-
zeigt. Auch hier wird keinerlei Beeintréchtigung fur die Gesundheit des Menschen fesigestellt,

Immissicnen in Form von Staub, Steinschlag

Der Geltungshereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzts Flachen. Etwai-
ge Schaden, ausgehend von der ordnungsgeméfien Bewirtschaftung, missen privat-
rechtlich geregelt werden.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen und die damit
unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden.
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11 FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbersiches
Flache Nord
. ARTDERNUTZUNG | FLACHEINM?
.Gesamtﬂache#lnnerhalb des Geltungsberelches - e - 18 920
abzgl. geplante umlaufende Erschlieffungs- und Pflegeberelche 1nnerhalb 2 520
der Zaunanlage
abzgl. vorhandene Zufahrt 50
abzgl. geplante Zufahrt 5
abzgl. vorhandener Waldbestand 1.180
abzgl. vorhandener Hochstaudenbestand 270
abzgl. geplantes Extensivgriinland 3.475
abzgl. geplante Hecke 590
: Nettobaufliche SO. 10_750
Solarmodule { Trafo-/ Wechselrichter-f Ubergabestation / Batterl espemher S

Der Ausgleichsflachenanteil betrdgt 5.260m?®, wobei ein Biotopanteil von 590m?® nicht
anrechenbar ist, sich somit ein anrechenbarer Ausgleichsflachenanteil von 4.670m?

ergibt.

Fliche Mitte

- ART DER NUT‘ZL.J.N'G" - | FLAGHE IN M2
if(':‘esamtﬂach& [nnerhalb des Geltungsberelches 48 725
abzgl. geplante umlaufende Erschliefungs- und Pflegeberelche lnnerha]b 3.860
der Zaunanlage
abzgl. vorhandene Zufahrt 55
abzgl. geplante Zufahrt 5
abzgl. vorhandener Waldbestand 5.680
abzgl. geplanter Waldsaum 1.200
abzgl. vorhandener Hochstaudenbestand 390
abzgl. geplante Hochstauden 1.330
abzgl. geplantes Extensivgrinland 7.205

Der Ausgleichsfldchenanteil betragt 4.465m? wobei ein Biotopanteil von 80m? nicht
anrechenbar ist, sich somit ein anrechenbarer Ausgleichsflachenanteil von 4.385m?

ergibt.
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Fldche Sud
TDERNUTZUNG = CHE (N M2

'Gesamtﬂache mnerhalb-des-Geltu’ngsberelches ' . : _.-.i33:,540
abzgl. geplante umlaufende ErschlieBungs- und Pﬂegeberelche |nnerhalb 3,100
der Zaunanlage _
abzgl. vorhandene Zufahrt 40
abzgl. geplante Zufahrt 50
abzgl. vorhandener Waldhestand 3.340
abzgl. geplante Hochstauden 1.160
abzgl. Extensivgrunland 2.850
:-Nettobauﬂache SO i -'-23-.-'060
'SoJarmodu]efTrafo!Wechselrlchter!UbergabestatlcnlBattenesp ofler -l i T

12

13

Der Ausgleichsflachenanteil betragt 1.780m® und ist voll anrechenbar.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den
entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskosten. Detail-
lierte Angaben zu den ErschlieRungskosten kénnen ailerdings zum jetzigen Zeitpunkt
nicht getroffen werden.

VERFAHRENSHINWEISE

Fur den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl
vom 21.07.2020 wurden die Vorentwurfsverfahren gemant § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB durchgeflhrt.

Als Frist zur Abgabe einer Siellungnahme wurde firr die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und fur die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 27.08.2020 bis
01.10.2020 festgelegt.

Die Offentliche Auslegung fur den Bebauungsplan mit Granordnungsplan “Freifla-
chenphotovoltaikanlage Vogl' in der Fassung vom 01.12.2020 gemal § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.02,2021 bis 19.03.2021.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden
durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 18.05.2021 vorgencmmen.

Der Satzungsbeschluss erfolgie am 18.05.2021.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14 ANLASS

Anlass fir die Erstellung dieses Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ist es, wie
an anderer Stelle bereits erwahnt, auf bisher im AuRenbereich gelegenen und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ein Sondergebiet fur regenerative Energienutzung zu
ermaglichen. Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung scllen nun daflr die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vargaben geschaffen
werden.

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen flr die Sondergebietsflachen mit
der Nutzungszuordnung Photovoltaik zu schaffen, andererseits den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein
Integrierter Grinordnungsplan erforderlich.

Gemdan § 1a Abs. 3 BauGB ist fr die Aufsteflung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitolanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen, beziiglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

15 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

15.1 Naturrdumliche Lage

Der Planungsbereich liegt innerhalb der naturrgumlichen Haupteinheit D 66 Voralpi-
nes Moor- und Higelland (nach Ssymank) und darin im Westen innerhalb der natur-
raumlichen Untereinheit 038A der Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-
Hugellandes und im Osten innerkalb der naturrdumlichen Untereinheit 038N Rosen-
heimer Becken (nach ABSP).

15.2 Geldndeverhdlinisse

Das Gelande im Geltungsbereich ist weitgehend eben und liegt auf ca, 466 bis 468m
UNN. Auf die bereits getatigten Ausfiihrungen unter der Ziffer 4.4 Gelande/ Topogra-
phie/ Bodenverhélitnisse werden hierzu zusétzlich verwiesen.

15.3 Potentielle naturliche Vegetation

Unter der potentiellen natlrlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines fritheren Zeitraumes nachempfunden,
sonderm das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

innerhalb des Geltungsbereiches wirde sich ein Waldmeister-Tannen-Buchenwald;
2.T. mit Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchsnwald; &rtlich mit Rundblattlabkraui-
Tannenwald, Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmecor-Vegetation bilden.
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15.4

15.5

Reale Vegetation

Der Vegetationsbestand wurde bei einer Geldndebegehung im Spétwinter 2020 er-
fasst:

Der Bereich Nord ist landwirtschaftlich in Form von Ackerbau und Intensivgrinland
genutzt. Im Norden der Flurnummer verlauft ein Zulauf zur Rott, dessen Ufer von Ge-
wasserbegleitgehsizen gepragt ist. In erster Linie stocken Erlen, zusatzlich einige we-
hige standortfremde Fichten im Osten. Dieser Gehdlzbestand wird stidlich von nitro-
philen Hochstaudenfluren begleitet, Brombeeren durchsetzen den Bereich stellenwei-
se und dstlich befinden sich Neophytenvorkommen (Indisches Springkraut). Der o.g.
Geholzbestand ist Bestandteil der Biotopkartierung Bayern Flachland.

Der mittlere Planungsbereich ist ebenfalls landwirtschaftlich genutzt, der stdliche Be-
reich ist hier von einem Gewasserbegleitgehdlz das hauptsachlich aus standortge-
rechten Erlen besteht gepragt, der Ostteil stellt sich als eine reine Fichtenmonokultur
ohne Waldsaum dar. Der westliche Gehoizbestand ist von nitrophilen Hochstauden-
saumen, stellenweise mit Brombeeren durchsetzt, gepragt. Im Stdwesten ist zum an-
grenzenden Biotopbestand ein Schilfsaum vorhanden. Ein kartiertes Biotop Gberlagert
den Planungshereich im Sihdosten und Stider.

Der sidliche Geltungsbereich wird landwirtschaftiich als Intensivgriinland und als
Acker genutzt. Im Norden begrenzt hier ebenfalls der Rottzulauf das Planungsgebist.
Auch hier liegen Begleitséume aus Erlen und Eichen vor, nach Osten hin Fichten.
Nordlich liegen keine Hochstaudens&ume vor, nach Westen hin sind jedoch nitrophile
Saume, ebenfalls mit Brombeeren durchsetzt, vorhanden. Ein kartiertes Biotop Uber-
lagert den Planungshereich im Nordwesten und Westen.

Biotopausstattung

Innerhalp des Geltungsbereiches sind Teilbereiche nachfolgender Bictope erfasst
hzw. grenzen diese an die Geltungsbersiche:

8038-0120-001 (naturnahe Rott mit Begleitvegetation) -

—  (berlagert nérdlich den nérdlichen Planungsbereich

—  (berlagert sudlich den mittigen Pianungsbeareich

8038-0111-006 und -007 (Feldgehdlze, mesophile Waldreste und eine Hecke zwi-
schen Ester und Vogl) _
—  grenzen im Westen an den mittigen Planungsbereich

8038-0112-001 (naturnahe Bachabschnitte mit Begleitvegetation zwischen Jarezéd

und Bach)

—  (herlagert stidwestlich den mittigen Planungsbereich

8138-0084-001 {Gehélzsaume an trockengefallenen Béchen, Hochstaudenfluren und

Feuchtgeblisch, NW-Groltkarolinenfeld)
—  Uberlagert stdlich den mittigen Planungsbereich
—  Uberlagert nordwestlich den stdlichen Planungsbereich
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15.6 Boden

Aussagen Uber dstailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhélinisse im
Gebiet kénnen derzsit nicht getroffen werden. Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden
handelt es sich am Standort um einen Bodenkomplex aus Gley, Anmoorgley und Pseu-
dogley aus Feinsand bis Schluff (See- oder Flusssediment), im Untergrund carbonathaltig.
Um die Flachen in einem guten Zustand zu erhalten, sollten die Standards des Bundes-
verbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden e. V. BVB-Merkblait, Band 2;
Bodenkundliche Baubegleitung BBB Leitfaden fiir die Praxis vom Bundesverband Bo-
dene. V.; ISBN 978-3-503-154364) beachtet werden.

Die Solarmodule und die Einfriedung werden aus Grinden des Bodenschutzes mit Bo-
denankern betonfrei aufgestandert.

Das Bodengefltige ist durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert und vor allem in
den oberen Bodenschichten anthropogen Uberpragt.

Eine kulturhistorische Bedeutung ist nicht vorhanden.

15.7 Wasser

Permanent wasserfilhrende Oberflachengewasser gibt es innerhalb der Geliungsbe-
reiche nicht, jedoch grenzt unmittelbar nérdlich des nérdlichen Geltungsbhereiches und
stidlich des mittleren bzw. nordlich des sidlichen Planungsbereiches ein Zulauf der
Rott an, teils wasserfiihrend, teils trockengefallen.

Das gesamte Umfeld ist geméaR Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Ge-
hiete (IUG) als wassersensibler Bereich ausgewiesen.

158  Klima

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima. Merkmale der Kontinentalpragung sind die vielfach
strengen Winter mit mehrmals unterbrochener Schneedecke, sowie die mafig heiften,
gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine (bergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg
noch ist er fiir die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

15.9 Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Landschaftsteilraum, in dem der Geltungsbereich liegt, ist gepragt von landwirt-
schaftlicher Nutzung, den Siedlungsflachen der Gemeinde GroRkarolinenfeld sowie
der Bahntrasse Munchen - Rosenheim.

Der Geltungsbereich und seine Umgebung sind daher zur ruhigen, naturbezogenen
Erholung geeignet. Kulturhistorische Objekte mit Fernwirkung fehlen, ebenso wie
Aussichtspunkte. Raumpragende Strukturen werden durch die angrenzenden Bach-
begleitgehdlze sowie die biotopkartierten Feuchtstrukiuren geschaffen; sie verleihen
dem Landschaftsbild eine gewisse Wertigkeit.

Ein regicnaler Wanderweg aus Richtung Grolkarolinenfeld fuhrt Uber die Strate Am
Kolberg in Richtung Pfaffenhofener Strae und von dort Richtung Westen.
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16

17
17.1

17.2

17.3
17.3.1

17.3.2

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die grinordnerische Intention besteht in einer Reduzierung der Auswirkungen der
Planung auf den Naturhaushalt sowie die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichs-
flachen am Ort des Eingriffs. :

Folgende MaRnahmen sind Bestandteil des grinordnerischen Konzeptes:
— flachige Einsaat mit autochthonem Saatgutmaterial (artenreiches Granland

frischer Standorte mit einem Krauteranteil von 30 %) und extensive Pflege im
gesamten Planungsbereich sowie innerhalb der Modulaufstellflachen

— F&rderung bestehender Strukturansatze (Hochstaudenfluren)

— Neuanlage von Hochstaudenfluren

- Neuanlage von Gehsizstrukturen (Waldvorpflanzung / mesophile Hecken)

— Schaffung eines Mosaiks unterschiedlicher Lebensraume durch Anlage einer
flachen Seige

— Schutz bestehender Geholzbestande

— Wahrung der biotopkartierien Lebensraumtypen

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen (Aufstellflachen / Grundstickszufahrten) versicke-
rungsfahig zu gestalten, mit dem Ziel eine nattrliche Versickerung des Oberflachen-
wassers zu ermdéglichen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen auszubilden.

Gestaltungs-/ Pflegemalnahmen
Offentliche Grinflachen
Offentliche Grunflachen sind innerhalb der Geitungsbereiche nicht vorhanden.

Private Grinflachen
— Innerbetrieblicher Pllegeweg
Der Pflegeweg ist zwischen Zaun und Modulfeld gelegen und wird wie die Grunfla-

chen innerhalb des Modulfeldes als Extensivwiesenfiache entwickelt und gepflegt. Ei-
ne Befestigung findet nicht statt.

— Artenreiche Extensivwiesen ohne Pflanzgebot

Die artenresichen Blumenwiesen bedingen ein naturnahes Erscheinungsbild im land-
schaftsausschnitt. Damit wird ein wesentlicher Beitrag fur die visuelle Integration der
Solarfelder in das Orts- und Landschaftshild geleistet. Sie stellt aber auch ein bio-
topvernetzendes Element dar und bietet einen wichtigen Lebensraum fur Insekten,
Vogel und auch Kleinsgugetiere. '

— Entwicklung einer mesophilen Hecke

Im Westen des nordlichen Geltungsbereiches erfolgt die Anlage einer lockeren
Strauchhecke als Sichtschutz. Hiermit wird eine Beeintrachtigung der Sichtbeziehung
auf die technische Anlage von der Gemeindeverbindungsstrafle aus unterbunden.
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18
18.1

18.1.1

— Entwicklung eines Waldsaumes / Waldvorpflanzung

Im Nordesten des stdlichen Rottzulaufs wird die Fichfenmonokultur durch einen
Waldsaum erganzt. Dar Waldrand verlauft hier monoton linear, daher ist es die Inten-
tion, in lockerer Folge Pflanzverbédnde aus Strauchern und kleinen bis mittelgrofien
Baumen zu etablieren, die diese starre Linie aufbrechen und einen gebuchteten, vor-
und zurlickspringenden Waldrand bilden. In Gemeinschaft mit der beabsichtigten um-
gebenden, extensiv bewirtschafteten, krauterreichen Wiese, wird so ein kleinteiliger,
mosaikartiger Lebensraum fUr Tiere geschaffen. Da die Ausrichtung des Lebensrau-
mes nach Norden ausgerichtet ist, ist bei der Auswahl darauf zu achten, dass auch
schattenvertragliche Pflanzen zur Verwendung kommen.

— Anlage einer Seige

Am Tiefpunkt des mittleren Solarfeldes erfolgt die Arlage einer flachen, m&hbaren
Seige. Diese weist Tiefen von bis zu 25cm auf und kann abflielendes Oberflachen-
wasser aufnehmen. Dabei werden aufgrund der sich ergebenden unterschiedlichen
Feuchtegrade wechselnde Lebensraumbedingungen und somit eine gréfiere Stand-
ortvielfalt fir Tiere und Pflanzen geférdert,

— Entwicklung einer artenreichen Hochstaudenflur

Ausgehend von bestehenden Ansatzen soll sich an geeigneten Standorten streifenar-
tig eine artenreiche Hochstaudenflur entwickeln. Die Hochstaudenflur wird nur einmal
im Jahr gem&ht. Dabei kann der Schnitt praktischerweise mit der letzten Mahd der
angrenzenden Blumenwiesen zusammengelegt werden.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG})

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen

Hierbei wird der entsprechend seiner naturschuizfachlichen Bedeutung bewertete Be-
stand (Kategorie | bis lll) mit der, entsprechend der Intensitat bewerteten, Eingriffsfla-
che UOberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten,
welche die Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fassung) des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) bil-
den.

Ermittlung der Gesamitfldche des Eingriffs
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

Fldche Nord

Photovoltaikanlagen (Modulflachen) 10,750
Erschlielfungs- und Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlagen 2.520
geplante Zufahrt 5
Gesamteingriffsfliche 13.275

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 13.275m?.
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Flache Mitte
et | ARTDERNUTZUNG | FLAGHE (49
Photovoltaikanlagen (Modulflachen) | 29.000
Erschlieungs- und Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlagen 3.860
geplante Zufahrt 5
Gesamtelngriffsfliche 32.865

18.1.2

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 32.865m?,

Flache Siid

L. . - oARTDERNUTZUNG. )
Photovoltaikanlagen {Modulflachen) 23.000
ErschiieBungs- und Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlagen 3.100
geplante Zufahrt 50
Gesamteingriffsfliche 26.150

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 26.150m?2

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Zunachst werden die Schutzglter des Naturhaushaltes entsprechend des geltenden
Leitfadens ermittelt. Teilbereiche des Planungsgebietes, die kKeine Auswirkungen er-
fahren, bleiben in nachfolgender Tabelle unberiicksichtigt, da fur sie auch kein Kom-

pensationsbedarf entsteht.

- SCHUTZGUT DES EU RIS
NATURHAUSHALTES | “ZUGRDNUNG:: .
Arten/ . , u |
Lebensraume — landwirtschaftliche Nutzfi&chen oberer Wert
— anthropogen dberpragte Bdden
— benachteiligtes Gebiet I
Boden/ Flache — ke!ne kulturh[storlsphe Bedeytung unterer Wert
— kein besonderes Biotopentwick-
lungspotential
— kein Wasserschufzgebist
— kein amtliches Uberschiwemmungs- |
Wasser gebiet oberer Wert
— wassersensibler Bereich
— keine Ubergeordneaten kleinklimati- I
Klima und Luft schen Funktionen
— Warmeausgleichsfunktion hoch unterer Wert
Landschaftshilg/ | \&ndWitsenatiche hutznachen. |
Erholungseignung | [®ed ergeordneten sichtbezie- oberer Wert
hungen
- okelegorie (gemittelt) oberer Wert:

Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorle | = gering, * Kategorie [| = mittel, Kategorie 1ll = hoch.
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18.1.3

18.1.4

Die detaillierie bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT

“unter Ziffern 2.6.2.1, 2.6.3.1, 2.6.4.1,2.6.51,2.6.6.1 und 2.6.7.1 zu entnehmen.

Insgesamt kann aufgrund der Homogenitat des Eingrifisbereichs bezogen auf die zu

- betrachtenden Schutzgiter des Naturhaushaltes gemittelt eine Einstufung in die Be-

standskategorie | {oberer Wert) erfolgen.

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzglter innerhalb des Planungsgebietes und der
gemittelten Zuordnung der Planung zu Typ B (Flachen mit niedrigem Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad, GRZ = 0,35 oder enisprechender Eingriffsschwere) ergibt sich
folgende Beeintrichtigungsintensitat

Bl 72120m? werden der Kategorie | {Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet.

Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Kompensationsfaktor wird fir die Freifiachanphotovoltaikanlage, inklusive der in-
nerhalo der Zaunanlage erforderlichen Erschlielungs- und Pflegebereiche sowie der
Zufahrten und Nebenanlagen mit 0,15 als Regelfaktor fur das Feld B | entsprechend
dem Schreiben des IMS vorm November 2009 gewahlt,

Der Faktor ven 0,15 kann aus nachfolgenden Grinden gewahlt werden:

-—  Ansaat mit geeignetem autochthonem Saatgut und Entwicklung eines artenrei-
chen Extensivgrinlands innerhalb der Anlage.

Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

Flache Nord
| FLACHENTYP' | T AUSGLEIQHSFLACHE

Bl 13.275 X 0,15 = 1.992
‘Erforderlichie Gesamtausglsichsfiche. .~ 0 o7 FUHD TR LA T 0T g0

Die erforderliche Ausgleichsflache betragt insgesamt 1.892m?2

Flache Mitte
' - ERFORDERIIGHE
KOMPENSgTR'ON,S‘ AUSGLEICHSFLACHE
, 1 ,
(MR-
= 4.930
______ 4930

Die Grundlage des ZU erm|ttelnden Ausgiemhs betragt msgesamt 4 930m2

Flache Sud
R o - 1L ERFORDERLICHE ..
",F.LA'GHEN_TYP FLA%HE _KQMP ENSAT'ONS‘ | AUSGLEICHSFLACHE
B 26.150 | x 0,15 3.923
| Erforderliche Gesatntauggleichsfliache’ 3,923

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt msgesamt 3.923m?

Die erforderliche Gesamtausgleichsflache im Zuge der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-

rung betragt demnach 10.845m?,
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18.1.5 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsfldchen

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des nordiichen Solarfeldes auf Teilflachen der Flurnummer 2222 und
2226, des mittleren Solarfeldes auf Teilflachen der Fiurnummern 2196, 2197 und 2198
sowia des stidlichen Solarfeldes auf einer Teilflache der Flurnummer 2203/1, alle Ge-
markung Tattenhausen. '

FLACHE NORD

Bestand
Der Bereich wird landwirtschaftlich als Acker und als Intensivgriinland genutzt.

MafRnahmen

Im Detail sind hier folgende Malnahmen geplani, webei die Fertigstellung der Gestal-
tungsmainahme bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsflache
der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen ist.

1) Anlage und Férderung eines miBig extensiv genutzten, artenreichen Exten-
sivgriinlandes (G212 nach BayKompV)

Es erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung (artenreiches Exten-
sivgrinland frischer Standorte mit einem Krauteranteil ven 30 %) auf vorbereitetem
Saatbeet (grubbern o. &.). Die Regiosaatgutmischung muss aus dem Ursprungsgebiet
17 Sudliches Alpenvorland stammen. Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren
Naturschutzbehdrde nach Durchfuhrung vorzulegen. Hinsichtlich der Verfigbarkeit au-
tochthonen Saatgutes ergab eine Anfrage bei einem Saatguthersteller, dass bei ent-
sprechender Vorreservierung zumindest das Saatgut fur die Skologischen Ausgleichs-
flachen bereitgestellt werden kann. Der Antragsteller ist bereit, dies zu veranlassen.
Ebenso hat er Zugriff auf geeignete Spenderflachen und ist in seiner Funktion als
Landwirt dazu befahigt, eine Mahgutubertragung durchzuftihren. Die Gemeinde tragt
dies mit und sichert die Durchfuhrungen vertraglich ab.

in den ersten drei Jahren ist zur Aushagerung eine dreischlirige Mahd erforderlich. Im
Weiteren erfolgt die Pflege der Wiesenfléche durch eine zweischirige Mahd. Der 1.
Schnitt erfolgt Mitte Juni bis Mitte Juli, je nach Aufwuchsmenge. Dies kann je nach
Zeitpunkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer variieren. In der Regel soll-
te die zweite Mahd zwischen September und Oktober stattfinden. Bei der Pflege der
Ausgleichsflache ist das Mahgut nicht sofort zu entfernen. Die Samen des Schnittgu-
tes soilten die Moglichkeit haben auszufallen und Tiere im Mahgut sollen die Méglich-
keit haben aus dem Schnittgut zu entkammen. Bevorzugt sollte das Mahgut verwertet
und nicht entsorgt werden. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemal zu ver-
werten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Dungung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

Zudem sollten fur die geplanten Mahdflachen folgende Malnahmen angestrebt wer-

den:

— Belassen von wechselnden Brachestreifen in einer Gréfenordnung von 10 %
der Flache als Rickzugsbereiche, z. B. flr Insekten, bei jedem Mahdurchgang

—  Mahd von innen nach auflen

—  Mahd mit Messermahwerk.

2) Férderung artenreicher Hochstaudensdume frischer Standorte (K132 nach
BayKompV)

Ausgehend von den bestehenden Ansétzen soll der Bestand biotopgerecht gepflegt
und damit aufgewertet werden. Neben dem Entfernen der Brombeerflur ist eine ent-
sprechende Pfiegemahd vorzunehmen. Diese erfolgt einschirig, zusammen mit der
letzten Wiesenmahd zwischen September und Okfober. Idealerweise erfolgt die Mahd
alternierend, jedes Jahr auf der Halfte der Fldche. Das Mahgut ist abzufahren und
ordnungsgeman zu verwerten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Dingung
und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind zu unterlassen.
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3) Heckenpflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten

Die Bepflanzung erfolgt mit autochthonen Strauchern und Baumen der Herkunftsregi-
on 6.1 Alpenvorland im Verhaltnis 10% Baume in der Qualitat vHei, 200-250 und 90%
Straucher.in der Qualitat vStr., mind. 4 Tr. 60-100.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren sowie ein Ver-
bissschutz anzubringen.

Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehdlze sowie das Freischnei-
den und die Nachpflanzung ausgefallener Straucher. In den darauffolgenden Jahren
ist iber eine Entwicklungspflege (Freischneiden, falls erforderlich) die Entwicklung zu
einem geschlossenen, flachigen Bestand zu férdern.

Entwicklungsziele:

—  Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Grunlandes (Bio-
toptyp G212 nach BayKompV)

— Anlage und Férderung artenreicher Hochstaudensdume frischer Standorte
(K132 nach BayKompV)

—  Anlage und Férderung mesophiler Hecken frischer Standorte (B112 nach Bay-

KompV)

Zielerreichunag:
Die Erreichung des Entwicklungszieles erfolgt nach 15 Jahren.

e GESAMT- ANERKENNUNGS- | AUSGLEICHS-

FLACHE (M?3) FAKTOR FLACHE (M?)
innerhalb Geltungsbereichs: 5960
Teilfidche FI.Nr. 2222 und (abzgl. 590m? 1.0 4670
2226, Gemarkung Tatten- ; =
B Biotopflache)
ausen

Der Ausgleichsflachenanteil betragt 5.260m?, wobei ein Biotopanteil von 590m? nicht an-
rechenbar ist, sich somit ein anrechenbarer Ausgleichsflachenanteil von 4.670m? ergibt.

Planausschnitt Ausgleichsflache (unmaRstablich):

e =7 . SSUaR W
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FLACHE MITTE

Bestand
Der Bereich wird ackerbaulich genutzt.

- MaRnahmen
Im Detail sind hier folgende Malinahmen geplant, wobei die Fertigsteliung der Gestal-
tungsmaninahmen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsflache
der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen ist.

1) Anlage und Férderung eines miBig extensiv genutzten, artenreichen Ex-
tensivgriinlandes (G212 nach BayKompV)

Es erfolgt eine Ansaat mit einer autochthenen Saatgutmischung (artenreiches Exten-
sivgrinland frischer Standorte mit einem Krauteranteil von 30 %) auf vorbereitetem
Saatbeet (grubbern o. &4.). Die Regiosaatgutmischung muss aus dem Ursprungsgebiet
17 Stdliches Alpenvorland stammen. Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren
Naturschuizbehorde nach Durchfiihrung vorzulegen. Hinsichtlich der Verfugbarkeit au-
tochthonen Saatgutes ergab eine Anfrage bei einem Saatguthersteller, dass bei ent-
sprechender Vorreservierung zumindest das Saatgut fur die Skologischen Ausgieichs-
flachen bereitgestellt werden kann. Der Antragsteller Ist bereit, dies zu veranlassen.
Ebensc hat er Zugriff auf geeignete Spenderflachen und ist in seiner Funktion als
Landwirt dazu befahigt, eine Mahgutibertragung durchzufuhren. Die Gemeinde tragt
dies mit und sichert die Durchfilhrungen vertraglich ab.

In den ersten drei Jahren ist zur Aushagerung eine dreischlirige Mahd erforderlich. Im
Weiteren erfolgt die Pflege der Wiesenflache durch eine zweischirige Mahd. Der 1.
Schnitt erfolgt Mitte Juni bis Mitte Juli, je nach Aufwuchsmenge. Dies kann je nach
Zeitpunkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer variieren. In der Regel soll-
te die zweite Mahd zwischen September und Oktober stattfinden. Bei der Pflege der
Ausgleichsflache ist das Mahgut nicht sofort zu entfernen. Die Samen des Schnittgu-
tes sollten die Maglichkeit haben auszufallen und Tiere im Méhgut sollen die Moglich-
keit haben aus dem Schnittgut zu entkommen. Bevorzugt sollte das Mahgut verwertet
und nicht entsorgt werden. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemaf zu ver-
werten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Dungung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

Zudem sollten fur die geplanten Mahdflachen folgende Mafinahmen angestrebt wer-

den:

—  Belassen von wechselnden Brachestreifen in einer GréRenordnung von 10 %
der Flache als Ruckzugsbereiche, z. B. fur Insekten, bei jedem Mahdurchgang

—  Mahd von innen nach auflzen

—  Mahd mit Messermahwerk.

2) Fbdrderung artenreicher Hochstaudensdume frischer Standorte (K132 nach
BayKompV)

Ausgehend von den bestehenden Anséatzen soll der Bestand biotopgerecht gepflegt
und damit aufgewertet werden. Neben dem Entfernen der Brombeerflur ist eine ent-
sprechende Pflegemahd vorzunehmen.

Gleichzeitig wird der vorhandene Bestand Gber eine Ansaat mit einer autochthonen
Saatgutmischung erganzt. Die Regiosaatgutmischung muss dabei aus dem Ur-
sprungsgebiet 17 Sudliches Alpenvorland stammen. Ein entsprechender Nachweis ist
der Unteren Naturschutzbehsrde nach Durchfiihrung vorzulegen. Hinsichtlich der Ver-
fugbarkeit autochthonen Saatgutes ergab eine Anfrage bei einem Saatguthersteller,
dass bei entsprechender Vorreservierung zumindest das Saatgut fiir die 6kologischen
Ausgleichsflachen bereitgestellt werden kann. Der Antragsteller ist bereit, dies zu ver-
anlassen. Ebenso hat er Zugriff auf geeignete Spenderflachen und ist in seiner Funk-
tion als Landwirt dazu befahigt, eine Méhgutibertragung durchzufihren. Die Gemein-
de tragt dies mit und sichert die Durchfihrungen vertragiich ab.

L
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Die Pflege der gesamien Hochstaudenfiuren erfolgt einschirig, zusammen mit der
letzten Wiesenmahd zwischen September und Oktober. Idealerweise erfolgt die Mahd
alternierend, jedes Jahr auf der Halfte der Flache. Bei der Pflege der Ausgleichsfisiche
ist das Mahgut nicht sofort zu entfernen. Die Samen des Schnittgutes soliten die Még-
‘lichkeit haben auszufallen und Tiere im Mahgut sollen die Moglichkeit haben aus dem
Schnittgut zu entkommen. Bevorzugt sollte das Mahgut verwertet und nicht entsorgt
werden. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemanl zu verwerten. Ein Mulchen
der Flache ist nicht zuldssig. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln so-
wie Kalkungen sind zu unterlassen.

3) Anlage und Forderung eines Waldmantels frischer Standorte (Biotoptyp
W12 nach BayKompV)

Es erfolgt die Anlage einer gebuchteten und gestuften Waldvorpflanzung aus stand-

ortheimischen autochthonen Gehélzen der Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland im Ver-

haltnis 10% Baume und 90% Straucher, Das Pflanzraster betragt 1,5m x 1,56m, ein

Wildschutzzaun wird aufgrund der Waldrandlage angeraten.

4) Anlage einer Wiesenmulde

Zur Verbesserung der Standortvielfalt erfolgt die Anlage einer mahbaren Seige. Der
Oberboden wird hier flach bis zu einer Tiefe von 25cm im Bereich des tiefsten Gelan-
depunktes im Sudwesten angelegt und entsprechend c.g. Vorgaben eingesat und ge-
pflegt.

Entwicklungsziel;

— Anlage und Fdrderung eines mafig extensiv genutzten, artenreichen Extensiv-
grinlands (G212 nach BayKompV)

- Anlage und Férderung eines Waldmantels frischer Standorte (Biotoptyp W12
nach BayKompV)

— Anlage und Férderung artenreicher Hochstaudens&ume frischer Standorte
{K132 nach BayKompV)

Zielerreichung:
Die Erreichung des Entwicklungszieles erfolgt nach 15 Jahren.

e ESAMT- .| ANERKENNUNGS- | AUSGLEICHS-
i FLACHE (M?). | .~ "FAKTOR. . _.|. .FLACHE (M%)
innerhalb Geltungsbereichs: 4465
g,]egf;a%g':”"“ 2196, (abzgl. 80m? 10 4.385
' Biotopflache)

Gemarkung Tattenhausen

Der Ausgleichsflachenanteil betragt 4.465m?, wobei ein Biotopanteil von 80m? nicht
anrechenbar ist, sich somit ein anrechenbarer Ausgleichsflachenanteil von 4.386m?
ergibt.
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Planausschnitt Ausgleichsflache:

FLACHE sUD
Bestand
Der Bereich wird landwirtschaftlich als Intensivgriiniand genutzt.

MalRnahmen
Im Detail ist hier folgende Malknahme geplant, wobei der Beginn der extensiven Nut-
zung der Kompensationsflache der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen ist.

1) Férderung eines méBig extensiv genutzten, artenreichen Extensivgriinlands
(G212 nach BayKompV) durch Nutzungsextensivierung

In den ersten drei Jahren ist zur Aushagerung eine dreischirige Mahd erforderlich. Im
Weiteren erfolgt die Pflege der Wiesenflache durch eine zweischirige Mahd. Der 1.
Schnitt erfolgt Mitte Juni bis Mitte Juli, je nach Aufwuchsmenge. Dies kann je nach
Zeitpunkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer variieren. In der Regel soll-
te die zweite Mahd zwischen September und Oktober stattfinden. Bei der Pflege der
Ausgleichsflache ist das Mahgut nicht sofort zu entfernen. Die Samen des Schnittgu-
tes sollten die Méglichkeit haben auszufallen und Tiere im M&hgut sollen die Moglich-
keit haben aus dem Schnittgut zu entkommen. Bevorzugt sollte das Mahgut verwertet
und nicht entsorgt werden. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemal zu ver-
werten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Dungung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

Zudem sollten fir die geplanten Mahdflachen folgende MalRnahmen angestrebt wer-

den:

— Belassen von wechselnden Brachestreifen in einer GroRenordnung von 10 %
der Flache als Riickzugsbereiche, z. B. fur Insekten, bei jedem Mahdurchgang

—  Mahd von innen nach aufien

—  Mahd mit Messermahwerk.

2) Férderung artenreicher Hochstaudensaume frischer Standorte (K132 nach
BayKompV)

Ausgehend von den bestehenden Anséatzen soll der Bestand biotopgerecht gepflegt
und damit aufgewertet werden. Neben dem Entfernen der Brombeerflur ist eine ent-
sprechende Pflegemahd vorzunehmen.

Gleichzeitig wird der vorhandene Bestand Gber eine Ansaat mit einer autochthonen
Saatgutmischung ergénzt. Die Regiosaatgutmischung muss dabei aus dem Ur-
sprungsgebiet 17 Stdliches Alpenvorland stammen. Ein entsprechender Nachweis ist
der Unteren Naturschutzbehérde nach Durchfihrung vorzulegen.
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Die Pflege der gesamten Hochstaudenfluren erfolgt einschirig, zusammen mit der
letzten Wiesenmahd zwischen September und Oktober. Idealerweise erfolgt die Mahd
alternierend, jedes Jahr auf der Halfte der Flache. Bei der Pflege der Ausgleichsflache
ist das Mahgut nicht sofort zu entfernen. Die Samen des Schnittgutes sollten die Még-
lichkeit haben auszufallen und Tiere im M&hgut sollen die Méglichkeit haben aus dem
Schnittgut zu entkommen. Bevorzugt sollte das Mahgut verwertet und nicht entsorgt
werden. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemaf zu verwerten. Ein Mulchen
der Flache ist nicht zuldssig. Dungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln so-
wie Kalkungen sind zu unterlassen.

Entwicklungsziel:

—  Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Grinlandes (Bio-
toptyp G212 nach BayKompV)

— Anlage und Foérderung artenreicher Hochstaudensdume frischer Standorte
(K132 nach BayKompV)

Zielerreichung:
Die Erreichung des Entwicklungszieles erfolgt nach 15 Jahren.
LAGE GESAMT- ANERKENNUNGS- AUSGLEICHS-
FLACHE (M?) FAKTOR FLACHE (M2)
innerhalb Geltungsbereichs:
Teilflache FI.Nr. 2209, 2207
und 2203/1 1.790 1,0 1.790
Gemarkung Tattenhausen

Planausschnitt Ausgleichsflache:

o0

=rafidchonphomvotink

FAZIT

Dem Ausgleichserfordernis von 10.845m? steht eine Ausgleichsflachenbereitstellung
von 10.845m? gegeniiber. Den Anforderungen der naturschutzfachlichen Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung ist somit Rechnung getragen, der Eingriff ausgeglichen.



KomPlan
Begriindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl® 44

18.2 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fur Kompensationsfldchen, unabhangig von den speziell getroffenen

MaRnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

—  MaBRnahmen, die den Nsturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild ver-
unstalten, sind untersagt, z.B.

- Errichtung baulicher Anfagen,

~  Einbringen standortiremder Pflanzen,

-~ Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

~  Flachenaufforstungen,

~  Flachenauffillungen,

- Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
— Betreiben von Freizeitaktivitdten oder garinerischer Nutzungen.

— die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

—  Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu er-
setzen.

—  Anderungen des Pflegekonzeptes durfen nur in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Rosenheim, untere Naturschutzbehérde, vorgencmmen werden.

—  Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen mussen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. ¢ BayNatSchG unmittelbar
nach Inkraftireten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das
Bayerische Landesamt fur Umweltschutz gemeldet werden.

—~  Das Landratsamt Rosenheim, untere Naturschutzbehoérde sollte in geeigneter
Welse Uber die Meldung informiert werden.

—  Die Fertigstellung der Gestaltungsmafinahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsfiachen ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Erreichung des Entwickiungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu
Uberwachen.

Sicherung der Kompensationsfléchen

Die Sicherung der nach § 1 a BauGB erforderlichen Ausgleichsfiache, die sich inner-
halb des Geltungsbereichs befindet, erfolgt mittels Stadtebaulichem Vertrag zwischen
Kommune und Veranlasser. Dies erfolgt auf Rechtsgrundlage des Art. 54 BayBO.
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BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayB(Q] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBl S, 588, BayRS 2132-1-1), das zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVB!. S. 408) gedndert worden ist

GEMEINDEQRDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1898 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2018 (GVBI.
8. 737) gefindert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 28.07.2000 (BGB!. | . 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440) gedndert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSGHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. 8. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020
(GVBI. 5. 34) geéndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | 8. 2585), das zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | 3. 2254) geéndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 {(GVBI. 5. 86, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737} geéndert worden
ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz ~ BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) ver&ffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2016 {GVBI. S. 98) geéndert worden ist
ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ [EEG] vom 21.07.2014 (BGBI. 1 §. 1086), das zuletzt
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.11.20198 (BGBI. | S. 1719} gedndert worden ist

SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
hitp/fisnat.bayemn.de/finweb/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
http:www. landesentwickiung-bayem. de/instrumente/dandesentwicklungsprogramim/

BAYERNATLAS: hifp.//gecportal. bayem.de/bayematias
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: hitp:Awirtschaft-risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: hifo:/mww.umweltatias. bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND SUDOSTOBERBAYERN - REGIONALPLAN SUD-
OSTOBERBAYERN: hitp./Avww.region-suedosfoberbayem. bayem.de






